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OGGETTO: approvazione Programma di alienazione degli immobili di elevato pregio immobiliare
e programma di reinvestimento dei proventi dell’A.T.E.R. del Comune di Roma. Articolo 48bis della
L.r. n. 27/2006.

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dell’ Assessore alle Politiche abitative, Urbanistica, Ciclo dei rifiuti e Impianti di
trattamento, smaltimento e recupero;

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo della Giunta
e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale regionale” e successive
modificazioni;

VISTO il regolamento regionale 6 settembre 2002, n. 1 “Regolamento di organizzazione degli uffici
e dei servizi della Giunta regionale” e successive modificazioni ed integrazioni;

VISTO il decreto legislativo 14 marzo 2013, n. 33, art. 26 “Riordino della disciplina riguardante gli
obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche
amministrazioni’;

VISTA la deliberazione di Giunta regionale 5 giugno 2018, n. 270 con la quale ¢ stato conferito
all’arch. Manuela Manetti 1’incarico di Direttore della Direzione regionale per le Politiche Abitative
¢ la Pianificazione Territoriale, Paesistica e Urbanistica;

VISTO [l’atto di organizzazione 14 aprile 2020, n. G04239 con il quale ¢ stato conferito al dott.
Pierpaolo Rocchi I'incarico di Dirigente dell’Area Edilizia Residenziale Sovvenzionata della
Direzione regionale per le Politiche Abitative e la Pianificazione Territoriale, Paesistica e Urbanistica;

VISTO il decreto legislativo 23 giugno 2011, n. 118 e s.m.i., recante: “Disposizioni in materia di
armonizzazione dei sistemi contabili e degli schemi di bilancio delle Regioni, degli enti locali e dei
loro organismi, a norma degli articoli 1 e 2 della legge 5 maggio 2009, n. 42

VISTA la legge regionale 12 agosto 2020, n. 11, recante: “Legge di contabilita regionale’;

VISTO il regolamento regionale 9 novembre 2017, n. 26, recante: “Regolamento regionale di
contabilita”, che, ai sensi dell’articolo 56, comma 2, della L.r. n. 11/2020 e fino alla data di entrata in
vigore del regolamento di contabilita di cui all’articolo 55 della citata L.r. n. 11/2020, continua ad
applicarsi per quanto compatibile con le disposizioni di cui alla medesima Lr. n. 11/2020;

VISTA la legge regionale 30 dicembre 2021, n. 20, recante “Legge di stabilita regionale 2022,

VISTA la legge regionale 30 dicembre 2021, n. 21, recante “Bilancio di previsione finanziario della
Regione Lazio 2022-2024",;

VISTA la deliberazione della Giunta regionale 30 dicembre 2021, n. 992, concernente: “Bilancio di
previsione finanziario della Regione Lazio 2022-2024. Approvazione del "Documento tecnico di
accompagnamento”, ripartito in titoli, tipologie e categorie per le entrate ed in missioni, programmi
e macroaggregati per le spese”;



VISTA la deliberazione della Giunta regionale 30 dicembre 2021, n. 993, concernente: “Bilancio di
previsione finanziario della Regione Lazio 2022-2024. Approvazione del “Bilancio finanziario
gestionale”, ripartito in capitoli di entrata e di spesa ed assegnazione delle risorse finanziarie ai
dirigenti titolari dei centri di responsabilita amministrativa”, come modificata dalle deliberazioni di
giunta regionale del 14 giugno 2022, n. 437 e del 26 luglio 2022, n. 627;

VISTA la deliberazione di Giunta regionale 18 gennaio 2022, n. 8, concernente: “Indirizzi per la
gestione del bilancio regionale 2022-2024 ed approvazione del bilancio reticolare, ai sensi degli
articoli 30, 31 e 32, della legge regionale 12 agosto 2020, n. 117

VISTA la circolare n. 262407 del 16 marzo 2022 riguardante “Indicazioni operative per la gestione
del bilancio regionale 2022-2024;

VISTA la Legge 24 dicembre 1993, n. 560 “Norme in materia di alienazione degli alloggi di Edilizia
Residenziale Pubblica” e successive modifiche;

VISTA la Legge regionale 6 agosto 1999, n. 12 “Disciplina delle funzioni amministrative regionali e
locali in materia di Edilizia Residenziale Pubblica” e successive modifiche;

VISTA la Legge regionale 28 dicembre 2006, n. 27 recante “Legge finanziaria regionale per
[’esercizio 2007 e, in particolare, 1’art. 48bis;

VISTA la Legge regionale 3 settembre 2002, n. 30 recante “Ordinamento degli enti regionali operanti
in materia di Edilizia Residenziale Pubblica”;

VISTA la legge regionale 27 febbraio 2020, n. 1 recante: “Misure per lo sviluppo economico,
Dattrattivita degli investimenti e la semplificazione”, in particolare 1’articolo 22 rubricato
“Disposizioni varie”;

VISTA la Legge regionale 23 novembre 2020, n. 16 concernente: “Disposizioni modificative di leggi
regionali’;

VISTA la DGR n. 410/2019 concernente “piano di risanamento 2019-2023 A.T.E.R. del comune di
Roma. Definizione delle direttive in merito al conferimento del patrimonio di proprieta degli enti
gestori non ricompreso nell'edilizia residenziale pubblica a fondi regionali di gestione del credito e
in merito alla predisposizione dei piani di alienazione di immobili di pregio di edilizia residenziale
pubblica™;

VISTA la DGR n. 234 del 5 maggio 2020, in merito alla individuazione dei criteri e dei pesi di
abbattimento del valore degli alloggi ERP in zone di pregio sulla base delle Direttive per l'attuazione
delle procedure di alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte del patrimonio
di edilizia residenziale pubblica, approvate con la richiamata DGR n. 410/2019;

VISTA la DGR n. 99 del 23 febbraio 2021, concernente: “D.G.R. n. 410/2019 - sostituzione
dell'allegato A) concernente "Direttive per l'attuazione delle procedure di alienazione degli alloggi
di elevato pregio immobiliare facenti parte del patrimonio di edilizia residenziale pubblica’;

PREMESSO CHE

con DGR n. 410/2019, ¢ stato preso atto del Piano di risanamento 2019-2023 dell’A.T.E.R. del
comune di Roma con il quale sono individuate le azioni da attuare per la risoluzione strutturale
dell’indebitamento e il ripristino dell’equilibrio economico, tra le quali azioni ¢ indicata 1’alienazione
del patrimonio ERP di elevato pregio immobiliare;

la stessa deliberazione ha approvato, altresi, I’allegato A) contenente le “Direttive per [’attuazione
delle procedure di alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte del
patrimonio di edilizia residenziale pubblica” che prescrivono le modalita in base alle quali gli enti
proprietari di immobili di edilizia residenziale pubblica possono prevedere appositi e autonomi piani



di alienazione riguardanti gli immobili di elevato pregio immobiliare compresi nel patrimonio ERP,
in coerenza con i programmi regionali finalizzati a soddisfare il fabbisogno abitativo, definiscono i
criteri di individuazione degli alloggi da poter ricomprendere in tali piani di alienazione, definiscono
le modalita di calcolo del valore di alienazione, rimettendo a successiva deliberazione di Giunta
regionale la definizione dei criteri e parametri di abbattimento dei valori di alienazione degli alloggi
calcolati sulla base dei valori minimi dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI);

con la successiva DGR n. 234/2020 sono stati approvati, pertanto, i criteri ed i relativi pesi di
abbattimento del valore degli alloggi ERP in zone di pregio, individuati sulla base delle “Direttive
per lattuazione delle procedure di alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti
parte del patrimonio di edilizia residenziale pubblica” approvate con DGR n. 410/2019, cosi come
di seguito:

a) stato occupazionale dell’alloggio; abbattimento del valore minimo OMI di alienazione
dell’alloggio nella percentuale pari al 40% qualora I’assegnatario sia regolare nel pagamento dei
canoni. La percentuale ¢ ridotta al 30% nel caso di morosita superiore a tre canoni di locazione;

b) fabbricati senza ascensore; abbattimento del valore minimo OMI di alienazione
dell’alloggio nella percentuale pari al 5%. L’abbattimento non ¢ applicato per i fabbricati con altezza
pari o inferiore ai 2 piani;

¢) stato conservativo del fabbricato; abbattimento del valore minimo OMI di alienazione
dell’alloggio nella percentuale pari al 10% per i fabbricati con piu di 25 anni dalla data di costruzione.
L’abbattimento potra venir meno a fronte di evidenze documentate dagli enti proprietari circa
rilevanti interventi di riqualificazione del fabbricato, quali rifacimento tetti, facciate, impiantistica,
effettuati negli ultimi 10 anni;

d) localizzazione dei fabbricati in contesti degradati; abbattimento del valore minimo OMI di
alienazione dell’alloggio nella percentuale pari al 5% per le unita con affaccio in contesti degradati,
discariche, ferrovie, tangenziali, autostrade, impianti industriali;

la stessa DGR n. 234/2020 ha altresi previsto che:

- gli abbattimenti non potranno comunque essere superiori al 50% in caso di alloggi privi di ascensore,
ed al 45%in caso di alloggi che invece ne dispongono;

- I’abbattimento del valore degli alloggi, determinato secondo i criteri prescritti, ¢ applicato qualora
il reddito complessivo dell’assegnatario e del nucleo familiare, alla data di approvazione del piano di
alienazione, sia inferiore al limite di decadenza di cui all’articolo 50 della legge regionale n. 27/2006,
mentre qualora il reddito dell’assegnatario e del nucleo familiare superi il limite di decadenza,
I’abbattimento del valore degli alloggi ¢ ridotto del 20% di quello determinato;

ATTESO che

la legge regionale n. 1/2020 concernente: “Misure per lo sviluppo economico, [ attrattivita degli
investimenti e la semplificazione” e la legge regionale n. 16/2020 concernente: “Disposizioni
modificative di leggi regionali”, hanno introdotto sostanziali modifiche all’articolo 48bis della legge
regionale 28 dicembre 2006, n. 27, riguardo all’individuazione dei soggetti titolati all’acquisto degli
alloggi e alla disciplina e alle modalita di pagamento degli alloggi, di tutela degli assegnatari e delle
procedure di mobilita degli assegnatari stessi in caso di mancato esercizio del diritto di acquisto
dell’alloggio;

I’introduzione delle modifiche normative di cui alle leggi regionali n. 1/2020 e n. 16/2020, hanno
pertanto determinato la necessita di aggiornare I’allegato A) concernente “direttive per [ attuazione
delle procedure di alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte del

patrimonio di edilizia residenziale pubblica”, approvato con deliberazione di Giunta regionale n.
410/2019;



con successiva DGR n. 99 del 23 febbraio 2021 sono state pertanto ridefinite le modalita per
’attuazione delle procedure di alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte
del patrimonio di edilizia residenziale pubblica e sostituito quindi I’allegato A) approvato con la DGR
n. 410/2019;

I’aggiornamento e la nuova approvazione delle “direttive per [’attuazione delle procedure di
alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte del patrimonio di edilizia
residenziale pubblica”, non ha comportato, peraltro, la necessita di modifica dei pesi e dei criteri di
abbattimento del valore degli immobili, approvati con la deliberazione di Giunta regionale n.
234/2020, che rimangono pertanto pienamente applicabili;

CONSIDERATO che

a riscontro delle precedenti note della Direzione per le Politiche abitative e la Pianificazione
territoriale, paesistica e urbanistica, prot. n. 12988 del 2 marzo 2021 e prot. n. 21451 del 9 aprile
2021, con nota prot. 30388 del 13 giugno 2022, acquisita in pari data al protocollo della Regione n.
578722, e con nota n. 37779 del 29 luglio 2022, acquisita al protocollo della Regione n. 753035 del
02 agosto 2022, ’ATER del Comune di Roma ha presentato il Piano di alienazione degli alloggi in
zone di pregio, formulato secondo i criteri approvati con le richiamate deliberazioni di Giunta
regionale n. 234/2020 e n. 99/2021, unitamente ad un programma di reinvestimento, elaborato in base
ai ricavi attesi dall’attuazione del programma stesso, relativo sia agli interventi di manutenzione
straordinaria e di efficientamento energetico, che a quelli di incremento del patrimonio edilizio,
nonché alla indicazione della quota di ricavi da utilizzare per il risanamento aziendale, di cui alla
DGR n. 410/2019;

con la nota prot. 30388 del 13 giugno 2022 I’ATER del Comune di Roma evidenzia che:
“il prezzo di cessione base é determinato con [ utilizzo del valore OMI minimo della zona di
riferimento moltiplicato per la superficie catastale, ove presente in visura oppure per la
superficie convenzionale, presente nella piattaforma aziendale REF, incrementata del 10% ",

- “la quotazione OMI applicata, riferita al 2° semestre del 2021 (ultimo aggiornamento), e
relativa alla tipologia di accatastamento dell immobile determinata dall’Agenzia delle
Entrate: - abitazioni civili (categoria A2) — abitazioni di tipo economico (categoria A3 e A4);

- stato occupazionale dell’alloggio: applicato al 30% o 40% come da DGR n. 234/2020 e
riferito ai dati di aprile 2022;

- stato conservativo del fabbricato: 10% in quanto gli edifici sono stati realizzati da piu di 25
anni;

- fabbricati senza ascensore: abbattimento non applicato. 1l dato sara acquisito presso le
Amministrazioni condominiali in maggioranza rispetto agli immobili gestiti da ATER e per
una minore parte presso le strutture aziendali;

- localizzazione dei fabbricati in contesti degradati: riduzione non applicata in quanto gli
immobili non rientrano nelle categorie di cui alla citata DGR.

il Piano di alienazione presentato da ATER del Comune di Roma, nota n. 37779 del 29 luglio 2022,
¢ composto da n. 3544 alloggi per un prezzo totale di cessione, calcolato sulla base dell’applicazione
dei criteri sopra indicati e di cui alla DGR n. 234/2020, pari ad € 423.865.073,01;;

il Piano di cessione degli alloggi di pregio riporta, quali allegati, il piano di vendita, il piano sintetico
per quartieri, il programma di reimpiego dei proventi delle cessioni, I’elenco degli alloggi occupati
senza titolo;

relativamente all’elenco degli alloggi occupati senza titolo e eventualmente sanabili secondo le
disposizioni dell’articolo 22, comma 143, legge regionale 27 febbraio 2020, n. 1, non sussistono i
presupposti per alcuna determinazione da parte dell’Ente e quindi non rileva nell’ambito del
programma di alienazione degli alloggi di pregio per il quale ¢ richiesta I’approvazione;



CONSIDERATO, che I’allegato A) contenente le “direttive per [’attuazione delle procedure di
alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte del patrimonio di edilizia
residenziale pubblica”, approvato con DGR n. 99 del 23 febbraio 2021, stabilisce:

- iproventi che deriveranno dai Piani di alienazione degli alloggi di pregio — fino a concorrenza
del valore determinato ai sensi del Decreto-Legge 28 marzo 2014, n. 47, convertito, con
modificazioni, dalla Legge 23 maggio 2014, n. 80 — dovranno essere impiegati per la
programmazione e attuazione di interventi riferiti all’acquisto/realizzazione di nuovi alloggi
di edilizia residenziale pubblica destinata all’assistenza abitativa, alla manutenzione
straordinaria (adeguamento energetico, impiantistico, statico, sismico) e al frazionamento
degli alloggi stessi;

- la parte dei proventi da alienazione, derivante dalla differenza tra il valore dell’alloggio
determinato ai prezzi OMI minimi, abbattuto sulla base dei criteri e pesi individuati, e il valore
determinato ai sensi del Decreto-Legge 28 marzo 2014, n. 47, convertito, con modificazioni,
dalla Legge 23 maggio 2014, n. 80, potra trovare destinazione nel risanamento economico-
finanziario delle ATER, qualora necessario e comunque subordinato alla predisposizione da
parte delle aziende di adeguato piano di risanamento. La parte eccedente non utilizzata ai fini
del risanamento, dovra trovare destinazione nell’acquisto/realizzazione di nuovi alloggi di
edilizia residenziale pubblica destinata all’assistenza abitativa, alla manutenzione
straordinaria (adeguamento energetico, impiantistico, statico, sismico) e al frazionamento
degli alloggi stessi;

PRESO ATTO che il presente programma di alienazione composto di n. 3.544 alloggi, formulato con
I’individuazione dei singoli fabbricati, con I’indicazione per ciascuno di essi dei dati richiesti, ¢ stato
presentato unitamente al programma di reinvestimento dei ricavi attesi dall'attuazione del piano,
volto, conformemente al decreto interministeriale 24 febbraio 2015 (c.d. decreto “Lupi”)
all’adeguamento funzionale, energetico, all’acquisizione di immobili per I'importo di €
273.034.909,00 nonché, in conformita alla DGR n. 410/2019, al risanamento economico-finanziario
dell’azienda per I’importo di € 150.830.164,01;

CONSIDERATO che

al termine dell’istruttoria da parte della competente struttura regionale, il programma di alienazione
degli immobili di elevato pregio, composto da n. 3.544 alloggi, unitamente al programma di
reinvestimento presentati dall’A.T.E.R. del Comune di Roma sono risultati conformi a quanto
previsto dal decreto interministeriale 24 febbraio 2015 e dalla deliberazione di Giunta regionale n.
99/2021 e alla DGR n. 234/2020;

il suddetto programma di alienazione, parte integrante e sostanziale della presente deliberazione, ¢
formato dall’allegato A) contenente 1’indicazione degli alloggi previsti in vendita; dall’allegato B)
contenente il riepilogo per quartiere degli alloggi posti in vendita; dall’allegato C) riportante il
programma di reinvestimento dei proventi, compresa la quota destinata al risanamento economico-
finanziario dell’ATER del Comune di Roma;

in relazione al criterio di abbattimento del valore OMI minimo, riferito alla presenza dell’ascensore,
cosi come dichiarato da ATER del Comune di Roma, vista I’'impossibilita di effettuare al momento
della predisposizione del Piano di alienazione la relativa ricognizione, prima della vendita degli
alloggi e quindi al momento della comunicazione della proposta di acquisto agli assegnatari,
I’Azienda dovra verificare la sussistenza di tale requisito al fine della applicazione della eventuale
riduzione del valore OMI minimo, determinando e comunicando il prezzo di vendita agli assegnatari;



parimenti relativamente allo stato conservativo del fabbricato, I’eventuale verifica della sussistenza
di interventi di riqualificazione avvenuti nei dieci anni precedenti, potra determinare la eliminazione
dell’abbattimento del valore del 10%, applicato al Piano di alienazione a tutti gli alloggi;
relativamente al Piano di cessione predisposto dall’ATER del Comune di Roma, nell’ambito dei
generali poteri di vigilanza di cui all’articolo 15 della legge regionale n. 30/2002, la Regione
verifichera 1’utilizzazione delle risorse derivanti dalle vendite e i risultati conseguiti, anche
acquisendo atti e disponendo ispezioni;

ai sensi dell’articolo 48bis, comma 1 della Ir. 27/2006 i piani di cessione per gli alloggi di elevato
pregio immobiliare, formulati dagli enti gestori sono approvati dalla Giunta regionale, “sentita la
commissione consiliare competente’;

CONSIDERATO ALTRESI’ che I’allegato A) contenente le “Direttive per [’attuazione delle
procedure di alienazione degli alloggi di elevato pregio immobiliare facenti parte del patrimonio di
edilizia residenziale pubblica”, approvato con la citata DGR 99/2021 prevede al paragrafo “alloggi
alienabili” che:

“Sono fatte salve le richieste d’acquisto degli alloggi presentate dagli assegnatari, ai sensi
dell articolo 83 comma 1 lettera c) della Legge Regionale n. 7 del 22 ottobre 2018, entro la data di
approvazione dei Piani di vendita degli alloggi di pregio e pertanto nei Piani di vendita non potranno
essere compresi tali alloggi’;

“Gli alloggi per i quali siano presentate agli enti gestori richieste di acquisto ex articolo 83, comma,
1 lettera c) della Legge Regionale n. 7/2018, nell intervallo di tempo intercorrente tra la trasmissione
dei Programmi di alienazione alla Regione e [’approvazione da parte dell’ Amministrazione stessa,
dovranno essere stralciati dagli enti gestori dai Programmi di alienazione approvati e dovranno
essere alienati in base alla disciplina vigente”;

RITENUTO di approvare il programma di alienazione degli immobili di elevato pregio immobiliare
formulato dall’ATER del Comune di Roma e trasmesso con nota prot n. 30388 del 13 giugno 2022,
acquisita in pari data al protocollo della Regione n. 578722, e con nota n. 37779 del 29 luglio 2022,
acquisita al protocollo Regione n. 753035 del 02 agosto 2022 , parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione, composto da n. 3.544 alloggi, formato dall’allegato A) contenente 1’elenco e
I’indicazione degli alloggi previsti in vendita; dall’allegato B) contenente il riepilogo per quartiere
degli alloggi posti in vendita; dall’allegato C) riportante il programma di reinvestimento dei proventi,
compresa la quota destinata al risanamento economico-finanziario dell’ATER del Comune di Roma,
conforme a quanto previsto dal decreto interministeriale 24 febbraio 2015 e dalla deliberazione di
Giunta regionale n. 99/2021 e alla DGR n. 234/2020;

ATTESO CHE la presente deliberazione non comporta oneri a carico del bilancio della Regione
Lazio;

ACQUISITO il parere della competente Commissione consiliare nella seduta del ...;

DELIBERA
per le motivazioni espresse in premessa, che integralmente si richiamano:

1. di approvare il programma di alienazione degli immobili di elevato pregio immobiliare
dell’ATER del Comune di Roma, parte integrante e sostanziale della presente deliberazione,
composto da n. 3.544 alloggi, formato dall’allegato A) contenente 1’elenco e 1’indicazione
degli alloggi previsti in vendita; dall’allegato B) contenente il riepilogo per quartiere degli
alloggi posti in vendita; dall’allegato C) riportante il programma di reinvestimento dei



proventi, compresa la quota destinata al risanamento economico-finanziario dell’ATER del
Comune di Roma;

2. distabilire che, in relazione ai criteri di abbattimento del valore OMI minimo, riferiti allo stato
conservativo del fabbricato e alla presenza dell’ascensore, I’ATER del Comune di Roma
provveda ad effettuare, prima della vendita degli alloggi, la puntuale rilevazione di tali criteri
al fine della applicazione/disapplicazione della eventuale riduzione del valore OMI minimo
determinando e comunicando il prezzo di vendita agli assegnatari;

3. di stabilire che I’A.T.E.R. dovra fornire alla Direzione per le Politiche abitative e la
Pianificazione territoriale, paesistica e urbanistica, semestralmente, adeguata rendicontazione
dello stato di attuazione delle alienazioni e dell’utilizzo dei proventi derivanti dalle stesse;

La Direzione per le Politiche abitative e la Pianificazione territoriale, paesistica e urbanistica,
provvedera a porre in essere tutti gli adempimenti necessari a dare attuazione alla presente
deliberazione.

La presente deliberazione sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio e sul sito
internet www.regione.lazio.it
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Il Presidente pone ai voti, a norma di legge, il suesteso schema di decisione che
risulta approvato all’unanimita.





